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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB UND ART. 98 BayBO

HINWEISE

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

[ N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- — Baugrenze

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVO 1990

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 1990

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

04 Grundfldchenzahl (GRZ); hier z.B. GRZ = 0,4 max. zul.
GeschoBfldchenzahl (GFZ); hier z.B. GFZ = 0,6 max. zul.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze ( Z )
II» hier z.B. 2 Vollgeschosse ( 2 7 )
das hdochstzuldssige VollgeschoB ist im DachgeschoB anzuordnen

Zahl der zwingend vorgechriebenen VollgeschoBe (2 Z),
Vollgeschof3 im DachgeschoB nicht zuldssig.

SD nur Sattelddcher, auch mit Kriippelwalm, zuldssig
sSD nur symetrische Sattelddcher, auch mit Kriippelwalm, zuldssig
28°-35° zuldssige Dachneigungen, hier z.B. 28° bis 35°

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfallbeseitigung

() Transformatorenstation
0 Stellplatz fiir Abfallcontainer
i\ Einfahrtbereich

offentliche Grinfdchen

@ Spielplatz

o Parkanlage

eeoco Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

0000 als Pflanzgebot, die von jeglicher sonstiger Nutzung freizuhalten
il sind (siehe auch Ziffer 8 der Festsetzungen).
Pflanzgebot fiir Baumgruppen, ohne Standortbindung
StrafBenbegrenzungslinie
Gehsteig
Eih i StraBBenverkehrsflichen mit Lage der Fahrbahnen und Gehsteige
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
P Offentliche Parkpldtze
A Ausweichstelle
F FuBweg
& StraBenbegleitgriin
= I Bdschungsfldchen (siehe auch Ziff. 7 der Festsetzungen)
e .
= Leitungsrecht zugunsten des Oberlandwerkes Unterfranken AG (OWU)
20 kv_OwWy + fiir 20 kV Freileitung, hier z.B. je 10m Breite beidseits der
= Leitungsachse. (Siehe auch Ziff. 10 der Festsetzungen)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE
Die ErdgeschoBfu3bodenoberkante darf max. 0.50 m iber StraBenoberkante
bzw. Geldndeoberkante liegen, gemessen an der hichsten Stelle innerhalb
der Gebdudeldnge auf dem Grundstiick.

2. DACHFORMEN
Bei Kriippelwalm darf die Walmhdhe 1/3 der gesamten Dachhéhe nicht
iberschreiten.

3. GARAGEN, STELLPLATZE

3.1 Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.

3.2 Garagen sind in ihrer Ausfiihrung dem Baustil der Hauptbauanlage anzu-
passen. Sie dirfen die riickwdrtige Baugrenze nicht Uberschreiten.
Zuldssig sind Ddcher von 30° bis zur Dachneigung des Hauptgebdudes.

3.3 Garagenzufahrten an den HaupterschlieBungsstraBen "A" und "B" miissen
mindest 5,0 m tief sein.

3.4 Bei Garagen an den &ffentlichen Wohnwegen muf3 der Abstand von der StraBen-
begrenzungslinie mindestens 2,0 m betragen.

3.5 Talseits der StraBen und Wege liegende Garagen sind unmittelbar an die
Hauptgebdude anzubauen bzw. in diese einzubeziehen.

4. GRENZBEBAUUNG
Gebdude mit Grenzbebauung miissen sich in den Dimensionen und der Gestaltung
weitgehend einander angleichen.

5. UNZULASSIGE ANLAGEN

5.1 Provisorische Gebdude

5.2 Nebenanlagen in Leichtbauweise, ausgenommen solche aus naturbelassenem Holz

5.5 Stacheldrahtzaune

5.4 Grelle, schwarze und weiBBe Farben, naturfarbene oder griine Faserzement-
platten

5.5 Aufschittungen oder Abgrabungen qroBer als 1,20 m

5.6 Verkleidungen und Vorddcher etc. in Leichtboustoffen, ausgenommen Holz

5.7 Dachgauben und Kniestdcke (ausgenommen konstruktive Widerlager bis 40 c¢m
Hohe) bei Dachneigungen unter 38°.

5.8 Dachgauben iiber 2,50 m Breite.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Die straBenseitigen Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1.00 m iber
StraBenverkehrsflache nicht Gberschreiten.

6.2 Bei seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen darf eine Gesamthdhe von
1.30 m nicht Gberschritten werden.

6.3 Maschendrahtzdune sind nur in griiner Farbe mit Heckenhinterpflanzung
zuldssig. Die Sichtfldchen von Zaunsockeln und Stitzmauern sind nur in
heimischen Bruchsteinen zuldssig.

6.4 Die straBBenseitigen Einfriedungen an den Wohnwegen miissen mindestens 0,5 m
von der StraBenbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

7. ERSCHLIESSUNG
Im Zeichnungsteil des Bebauungsplanes sind aus zeichnungstechnischen Griinden
nur Boschungen dargestellt, die hoher als 0,5 m sind. Alle durch den StraBen-
und Wegebau notwendigen Bdschungen werden in der jeweils erforderlichen
Dimension und Neigung auf den Privatgrundstiicken angelegt.

8. BEPFLANZUNG (siehe auch Ziffer 4 bis 6 der Hinweise)

8.1 Je 200 gqm Baugrundstiicksflache sind mindestens ein hochstdmmiger Baum
zu pflanzen und zu erhalten.

8.2 Entlang der Siidost- und Nordostgrenze des Geltungsbereiches sind Pflanz-
streifen und Baumgruppen mit dichtwachsenden, bodenstdndigen Strduchern und
Bdumen anzulegen und zu erhalten. Breite wie zeichnerisch festgesetzt,
jedoch mindestens 8 m. Die hiermit eingebrachte Bepflanzung darf auf die
Pflanzpflicht der Ziff. 8.1 angerechnet werden.

9. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
9.1 Im WA-Gebiet
fir Einzelhduser 450 qm
fir Doppelhduser 300 gm je Hausteil
fir Hausgruppen 150 gm je Housteil
9.2 Im MI-Gebiet 900 qm

10 LEITUNGSRECHT zuqunsten des UWU

10.1 Eine Unterpflanzung ist bis zu einem Mindestabstand von 2,5 m zu den
Leiterseilen bei groBtem anzunehmenden Durchhang mdglich. Eine Unterbauung
ist unter Beriicksichtigung der Mindestabstdnde nach DIN VDE 0210 12.85 je
nach Lage innerhalb des Spannfeldes mdglich.

10.2 Fiir Bauvorhaben innerhalb von Leitungsrechten sind die Bauantrdge dem UWU
zur Priifung vorzulegen.

10.3 Das Schreiben des OWU vom 13.06.1994 ist der Begriindung zum Bebauungsplan
vollinhaltlich beigefiigt. Die dort aufgefiihrten Hinweise und Vorschriften
sind zu beachten.

11. OBERFLACHENVERSIEGELUNG
Zufahrten und Stellpldtze sind mit versickerungsfdhigen Beldgen (breit-
fugiges Pflaster und Verbundpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.d.)
herzustellen. Wasserdichte Versiegelung ist nicht zuldssiq.

12. ABSTANDSFLACHEN
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen gemdB Art. 6 Abs. 4 und §
BayBO missen eingehalten werden.

Grenze der Geltungsbereiche benachbarter Bebauungspldne
Geltungsbereichsqrenzen die mit der Grenze des Bebauungsplanes
"Neun Morgen" identisch sind, wurden nicht dargestellt.

bestehende Grundstiicksqrenze mit Grenzsymbol
(vom Planfertiger aus Landeskoordinaten kartiert)

Gitterkreuz im Landeskoordinatensystem, Abstand 100 m
Flurstiicksnummer

vorhandene Wohngebdude mit Angabe der GeschoBzahl, Dachform,
Dachneiqung und Firstrichtung. FD = Flachdach, SD = Satteldach,
E = ErdgeschoB, D = Dachgeschof3, 1 = 1 Obergeschof3

(vom Planfertiger aus Bestandskarten digitalisiert ibernommen)

vorhandene Nebengebdude
(vom Planfertiger aus Bestandskarten digitalisiert iibernommen)

Maangabe in Metern

Hohenschichtlinie mit Angabe der Hdhe iber NN

Vorschlag fiir die Anordnung der Wohngebdude

Gefdlle der StraBen bzw. Wohnwege
Nr. der Baugrundstiicke (Vorschlag)

Vorschlag fiir Grenzen der Baugrundstiicke

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

20-kV-Kabel des UWU

(Schutzstreifen aus zeichnungstechnischen Griinden
nicht zeichnerisch dargestellt)

Nutzungs— / Festsetzungsschablone:

Bereichs-
Nr.

ﬁ;tzﬂf‘; baul. | o il (Z;Zlf,?d”“hen- Dachform
Zahl der zul. . GeschoBfldach.- .
VollgeschoBe Bauweise |, 1 Dachneigung

1. Die Gebdude sollen bis spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit entsprechend
der Baubeschreibung (Baugenehmigung) verputzt bzw. verkleidet sein.

2. Die Bepflanzung gemdf Ziffer 8 der Festsetzungen soll spdtestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit ausgefiihrt sein.

3. In die Baugesuche sind nivellierte Geldndeschnitte einzutragen, aus denen
Geldndeverdnderungen, Strafenbdschungen und AnschluBhdhen an die
ErschlieBungsanlagen ersichtlich sind.

4. Bei der Bepflanzung sind die Art. 47 ff des Ausfihrungsgesetzes zum Biirger-
lichen Gesetzbuch vom 20.09.1982 (Grenzabstand von Pflanzen) zu beachten.

5. Fiir die Bepflanzung werden einheimische Gehdlze wie Esche, Eiche, Spitz-
und Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere, Haselnu3, Pappel, Wildrose, Hartriegel,
usw., hochstammige Apfel-, Birn- und WalnuBbdume vorgeschlagen.

6. In den Baugesuchen ist die Art und der Standort der festgesetzten Bepflan—
zung einzutragen.

7. Wirtschafts— und Anwandwege sind keine ErschlieBungsstraBen im Sinne

der BayBO.

8. Das Einleiten von Grundwasser in offentliche Abwasserkandle ist nicht

zuldssig.

9. Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC-Anlagen, sanitdre Einrichtungen,
Bodenabldufe, usw., die unterhalb der StraBenoberkante liegen, sind nach
DIN 1986, Teil 1, Ziffer 8, iiber Hebeanlagen zu entwdssern.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung om 22.12.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde-em 29.01.1993 ortsiblich

bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). e
Datum .0r. 953 NSnw o 1L Birgermeisterin

Die Beteiligung der Birger erfolgte in der Biirgerversammlung am 08.10.1993 durch

Aufkldrung (§ 3 Abs.1 BauGB). P
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Der Planentwurf vom 18.05.1994 in der Fassung vom 25.07.1995 hat mit
Begriindung (i.d.F.v. 25.07.1995) in der Zeit vom 14.08.1995 bis 14.09.1995
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB). / "

Datum ./ 05, 9.fF

Der Gemeinderat hat am 12.10.1995 den Bebauungsplan vom 18.05.1994
in der Fassung vom 12.10.1995 als Satzung bgs,éhjs.dss‘;‘enf(&,_10 BauGB).

)
ST Biirgérmeisterin

Datum 705, 9F

Der SatzungsbeschluB des Gemeinderates wurde am 31.01.1998 ortsiiblich bekannt
gemacht (§10 Abs.3 BauGB 98). o
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.. - 7 ™

Datum 25 .05. $F

R o/ 1. Bilrgermeisterin
~ g ol
. ebauunasplan (v pif: e bHan')
Gemeinde B g5p |

KLEINRINDERFELD

Kreis Wirzburg

NEUN MORGEN

4. Anderung des Bebauungsplant

WENGERT

Planfertiger:

'- INGENIEURBURO FOR BAUWESEN 05.05.1995
“ ‘ RICHARD MOLLER & DIETER KASPERS 24.07.1995
Dl 97232 LSTADT, TEL.09334-567 25.07.1995
12.10.1995

30.01.1998

Giebelstadt, den 18.05.1994

gedndert und ergdnzt:
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