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Sichtdreiecke:

Das Sichtdreieck ist von jeder Bebauung sowie
sichtbehinderten Bewuchs von 40 cm Uber Gelinde
freizuhalten. Die vorhandenen B&schungen mUssen so
zurickgesetzt bzw. abgeflacht werden, dafl einwand-
freie Sichtverhiltnisse im Bereich des eingezeich-
neten Sichtdreiecke vorhanden sind.

Das Lingsgefille der Erschliefungsstrafie darf im Be-
reich der Einmundung in die StaatsstraBe auf eine
Linge von 20 m nicht grtBer als 3 % sein.

30-8.0-5.0 Breite der StraBen (einschl. Gth°9°) Wege und Vor-
gartenflichen.
| <:::) vorh. Trafostation
""" 777 Bougrundstucke fur Versorgungsaonlage
t_- .- (Trofestation)

2 5* Schutzfliche fur Erdkabel

~-—--g= Schutzflache fur Kanal on der Staatsstr. 2296
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Allgemeines Wohngebiet gemuB § 4 BauNVO
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' Mischgebiet = Grinanlagen

' hA l . /éé ( Baume, Straucher)
E Gewerbegebiet

GRZ zulissige Grundflichenzahl

GF& zuldssige GeschoB3fldechenzahl

Flachen fur Garogen, Flachdach oder flachgeneigtes
Dach o - 10°

bindend ErdgeschoB und 1 VollgeschoBn mit Sattel-
dach 28 - 320

bindend UntergeschoB und 1 VollgeschoB, Sattel-
dach 28 - 320

ErdgeschoB
Sattelbach 18 - 220

Trauf-Sockelhshe sowie Hoheneinstellung siehe Hshen-
100 schnittplan fur bestehende Wohngebiude zur Zeit 1 Voll-
) 7 geschoB und DachgeschoB, zulissig ErdgeschoB und ein
YollgeschoB Satteldach 28 - 320

I[\— — — Hohenschnitt IV - IV
8) Fur die Hinweise :
| vorh. uohngebtiude mit zul. Nutzung z.B. II
[ vorh, Nebengebdude
N\g_ . best. Grundstucksgrenzen
891 FlurstUcksnummern

- i Vo:nﬂ&?og fur die Teilung der Grundstucke
b s geplﬂ%t. Entwiisserungsleitung
~—— ——~ — Hohenlinien

neitere Festsetzungen

. Das Baulond das als allgem. Wohngebiet festgesetzt ist, sind zulidssig Wohn- .

gebtude, Liden fur die Bewohner des Gebietes und Gaststdtten. Ausnchmes-
weise kBnnen nichtstiirende Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen werder
wenn sie nach Anzahl, Art, Lage, Umfang und Zweckbestimmung der Eigen- ‘
aort des Baugebietes nicht widersprechen.

Bei Baulaond das als Mischgebiet festgesetzt ist, sind zulissig Wohnge-
biude, Geschifts- und Burogebtiude, Einzelhandelsbetriebe, Schenk- und
Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungs-Verwaltungen, sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen Stidlle fur Kleintierhaltung als Zubehtir zu Klein-
siedlungen und londwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.
In den Mischgebiet cusgewiesenen Bauflichen mUssen nicht UbermiBige Be-
eintriichtigungen durch vorhandene oder noch hinzukommende Gewerbebetriebe
in Kauf genommen werden.

Bei Bauland das als Gewerbegebiet festgesetzt ist, sind zuldssig; ge-
werbliche Betriebe cller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche
etriebe. Ausnahmeweise kdnnen Wohnungen sowie Anlagen fur kirchliche

und kulturelle Zwecke zugelassen werden (siehe §8 Abs. 3 Ziff. 1 v, 2

der BauNV0) Die Anlagen fur das Gewerbegebiet durfen keine erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben. Die Lirmeinwirkung ouf die
Nochbarschaft soll nach den VDI-Richtlinien 2058 im Mischgebiet tagsuber
60 und nachts 40 dB nicht Uberschreiten. Maschinen und Anlagen mUssen
soweit besondere Vorschriften nicht bestehen, dem jeweiligen Stand der
Technik entsprechend mit Einrichtungenz Begrenzung und Verteilung der
Emmisionen (z.B. Gas, Dampf, Rauch, Stoub, Lérm) ausgeristet sein.

3.fUr das Wohn- und Mischgebiet wird offene Bouweise festgesetzt.
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Fur das Gewerbegebiet wird halboffene Bouveise%festgeseizt.
Abstondsregelungen nach 30;7\3353;33333\3;; Okt, 1863 PE

Stellplitze und Garagen sind nur fur den durEF'ETEN;GIEisige Nutzung ver
uvrsachten Bedarf zuldssig. Die eingezeichnete Garogenstellung ist ver-
bindlich. Im Einzelfalle konnen sie auch im Unter- bzw. Kellergeschof
zugelassen werden, wenn sie geldnde- und hShenmiiBig begrindet sowie ge-
stalterisch und verkehrsmiBig unbedenklich sind. Ferner ist gestattet,
bei entsprechender Hanglage die Garagen zu unterkeklern, jedoch nicht

»y Wohnzwecken, Bei Garagen kinnen im Einvernehmen mit den Nechbarn auch
an anderer Stelle iz 1b der Bougrenzen eingestellt werden, wenn die
beabsichtigte stddi iche Ordnung hierdurch nicht beeintriichtigt
wird, Die Garagen siMd in Dimensionierung und Gestaltung einonder anzu-
passen,

. Fur das Gewerbegebiet wird eine max. Gebidudehthe von 7,00 m festge-

setzt., (Kniesttcke sind zuldssig) Ausnchmsweise kann eine Gebdudehshe
bis zu 8,50 m zugelassen werden, wenn dies fur einen Gewerbebetrieb

zur Bewirtschaftung erforderlich wird. Jedoch darf das Hichstzulidssige
MaB der baulichen Nutzung nicht Uberschritten werden. Diese Genehmigung
bleibt ausschlieBl. dem Kreisbauvamt vorbehalten.

Die Gebtude sind in mossiver Bouweise zu errichten. Als Docheindeckung

- sind zuldssig: Wellashestzementplatten oder Flachkremper. Die Dachnei-

gung wird von o - 22° festgesetzt. Alle AuBlenanstriche sind in gedeckten
Farben zu holten.

8. Mindestgrife der Baugrundsticke 450,-- qm

9. Fur die onderen Gebiete (WA u. MI) sind Kniestcke sowie
Dachaufbauten nicht zuldssig. Ebense ist adas Anbringen von
Reklameschildern und Automaten unzulidssig.

lo. Bauliche Grundstiicksnutzung:

Nach Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (Baunutzungsverordnung vem Nov. 1968)

§ 17 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung. Das Maf3 der
baul. Nutzung darf htchstens betragen:
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11. Geb#ude aller Art (und Gcrogen) sind in mossiver Bauweise
zu errichten.

12. Die eingezeichneten Firsteichtungen sind verbindlich. j

13. Fur dos Gewerbegebiet wird keine Einfriedung gefordert.
IM WA v, MI-Gebiet darf die Einfriedung on StroBen, Wegen
u. Platzen eine H8he von 1,10 m Uber Gehsteig - Oberkonte
nicht Uberschreiten. In der Regel sind Sockel bis 30 cm
Hohe mit einfochen Staketenzoun vorgesehen. An den seit-
lichen Grundsttcksgrenzen sind Maschendrchtziiune zulussig.
Ausnahmen hiervon sind nur zulissig, wenn die Geldnde-
verhdiltnisse StUtzmavern verlangen.
GartentiUrchen und Einfahrtstore durfen in den StraSenraum, |
wozu auch der Gehsteig gehtrt nicht aufschlagen. !

14, Hsheneinstellung sowie Entlisserung der Gebtude siehe Hihen-
schnittplon. Er ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Plonfertiger:

Wurzburg, den 3.3.1969 .

Hans Peter R8schert, Archi
y t
8712 Volkach, Dimbacher Str, a, Tel'. 2;2 |

KLEINRINDERFELD

Lkre, Wiirzburg
Bebavungsplan "Wenger t "
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Art der Baulichen Nutzung: Gewerbegebiet und
allgem. Yohngebiet

Bouweise: geschlossene Bouweise und
offene Bauweise
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