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Bauleitplanung der Gemeinde Kleinrinderfeld

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Wohnanlage Kirchheimer
StraBe" i. d. F. vom 27.02.2025

Regelverfahren

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Engbrecht,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landratsamtes Wiurzburg als Trager offentlicher Belange

an der formlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dem o.a. Bauleitplanverfahren. Nach
Beteiligung der internen Fachstellen nehmen wir wie folgt Stellung:

Allgemein

Es wird auf die Bedenken seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde hingewiesen.
Bezlglich des in der Schallimmissionsprognose des IB Wodlfel vom 27.02.2025, Nr.
L0199.010.01.001 unter Kapitel 5.2, Abs. 1, angegebenen Walls an der Grenze des Stein-
bruchs wird um erganzende Angaben hinsichtlich genauer Lage und Funktion gebeten
(Schallschutzwall oder Absturzsicherung, etc.).

1. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Allgemein zum BPN-Entwurf:

Festsetzung Ziffer 2.1.1:

Es sind Abgrabungen bis maximal 3,00 m zulassig, sowie Aufflillungen von 2,00 m. Diese
max. Abgrabungstiefe und max. Auffillungshéhe erscheinen in einem allgemeinen Wohnge-
biet immer noch aufierst hoch; zudem ist die Frage, wie dann der Anschluss zu den Nachbar-
grundstticken noch hergestellt werden soll. Es wird daher gebeten, die maximale Abgrabungs-
tiefe und Aufflllungshéhe erneut zu prifen.
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Festsetzung Ziffer 2.1.2:
Die fur Stitzmauern festgesetzte Hohe von maximal 3,0 m erscheint in einem Wohngebiet
sehr hoch. Es wird empfohlen, diese Festsetzung zu prifen.

Festsetzung Ziffer 2.2:

Abweichend von § 17 BauNVO wird der Orientierungswert der GRZ von 0,4 Uberschritten und
betragt 0,5. Auch erscheint die geplante ,Geschossigkeit’, die im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan flir die geplanten Mehrfamilienwohnhduser dargestellt ist, am Ortseingang sehr
hoch. Im ,WA2“ wurde die maximal zuldssige Gebaudehdhe zudem noch weiter erhoéht. Es
wird daher empfohlen, die beiden Punkte GRZ und ,Geschossigkeit‘ bzw. die festgesetzte
Gesamthdhe baulicher Anlagen nochmals zu prifen.

Festsetzung Ziffer 2.2:

Die festgesetzte ,private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung® widerspricht der
geplanten Erstellung von Stellplatzen, Garagen, Fahrradgaragen usw. Hier handelt es sich um
Nebenanlagen, die regelmafRig nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt werden und die ge-
mafR PlanZV zu kennzeichnen sind. So zahlt dieser Bereich dann als Uberbaubare Grund-
stlicksflache und wird bei Berechnung der GRZ nach § 19 BauNVO, welche ja fiir die Gebau-
de festgesetzt ist, mit auf das Baugrundstiick angerechnet.

Eine festgesetzte ,StralRenverkehrsflache® zahlt namlich nicht zur Gberbaubaren Grundstlicks-
flache; die Festsetzung einer GRZ nach § 19 BauNVO bedarf es daher nicht.

Um die Versiegelung von Flachen zu vermindern, wird weiterhin empfohlen zu prifen, ob fur
die geplanten MFH ggf. eine Tiefgarage anstatt der geplanten Stellplatze/Garagen maglich ist.

Festsetzung Ziffer 2.4:

Es wird empfohlen zu definieren, an wie vielen Fassadenseiten das Staffelgeschoss einen
Ricksprung aufweisen muss. AuRerdem empfiehlt sich eine konkrete Angabe des mind. er-
forderlichen Ricksprungs.

Wenn die ,Privaten Verkehrsflachen® eigene Grundstlicke werden, wird darauf hingewiesen,
dass zur Sicherung der ErschlieBung privatrechtliche Geh- und Fahrtrechte fir die hinterlie-
genden Grundstiicke im Grundbuch gesichert werden mussen, auch zugunsten des Freistaa-
tes Bayern. Dies gilt auch fur Ver- und Entsorgungsleitungen, soweit Baugrundstiicke nicht
direkt an offentliche Verkehrsflachen mit entsprechenden Anschllissen an die offentlichen
Leitungen angrenzen.

Soweit notwendige Stellplatze fur die Bauvorhaben in WA1 und WA2 auf den ,Privaten Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung“ nachgewiesen werden sollen und diese Fla-
chen eigenstandige Grundstlicke werden sollen, ist eine Sicherung im Grundbuch, auch zu-
gunsten des Freistaates Bayern, notwendig.

Es wird weiterhin empfohlen, die Zeichnung auch im Ublichen Maf3stab von M 1:1.000 darzu-
stellen.

Es wird weiterhin empfohlen, die Bauverbotszone/Baubeschrankungszone der angrenzenden
Staatsstralie noch entsprechend darzustellen und zu vermalien.

Es wird weiterhin empfohlen, auch die festgesetzten Sichtdreiecke entsprechend zu verma-
Ren.

Es wird weiterhin empfohlen, mit dem Stralienbauamt zu klaren, ob innerhalb der Bauverbots-
zone/Sichtdreiecke etc. Stellplatze und insbesondere Garagen Uberhaupt angeordnet werden
durfen.



Hinweis:

Ziffer C, 1.9: Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzte ,Grinflache nicht zur Uber-
baubaren Grundsticksflache zahlt und somit bei der GRZ-Berechnung nicht mit auf das Bau-
grundstlick angerechnet werden kann:

Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, BauNVO § 19 Rn. 11:

(..) AuBerhalb dieser — durch Planzeichnung (Anl. 1 der PlanzV 90) oder Text rdumlich festge-
setzten oder sonst eindeutig abgrenzbaren — Flachen, z. B. in Verkehrs- oder Griinflachen liegen-
de Grundstiicksteile oder Flachen im AuBenbereich (auch wenn sie bebaut sind), sind kein Bau-
land und daher nicht anzurechnen. (...)

Kénig/Roeser/Stock/Petz, BauNVO § 19 Rn. 20a:

Als private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzte Flachen zéhlen hingegen in
der Regel nicht zum Bauland (BVerwG Beschl. v. 24.4.1991 —4 NB 24.90, NVwZ 1991,
877 =2ZfBR 1991, 177; VGH Miinchen Urt. v. 3.8.2010 — 15 N 09.1106, BeckRS 2010,
31534; OVG Bautzen Urt. v. 20.3.2007 — 1 D 20/04, SéchsVBI. 2007, 217; aA Kuchler NuR
2005, 164 [170]). Die Festsetzung einer Griinfliche setzt eine eigene stadtebauliche Funktion
und eine nicht auf eine Bebauung zielende Zweckbestimmung der erfassten Fldche voraus
(BayVGH Urt. v. 21.12.2010 — 1_N _08.3385, BeckRS 2010, 33350; Urt. v. 4.4.2006 —1 N
04.1661, BeckRS 2009, 36422). Bei sachgerechtem Einsatz des Planungsinstruments werden
private Griinflichen deswegen in der Regel nicht im dargelegten Sinn ,lberlagernd® auf im
Bauland liegenden Fliachen festgesetzt, sondern auf eigenstdndigen, an das Bauland gren-
zenden oder dieses unterbrechenden Fldchen, bspw. um eine ortsbildprdgende Funktion von
Freiflichen zu erhalten (BVerwG Urt. v. 18.5.2001 — 4 CN 4.00, BVerwGE 114, 247 = NVwZ
2001, 1043 = BayVBI 2002).

Hinweis:

Im Schnitt A+B des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist die tal- und bergseitige Traufhéhe
bemalit. Es ist unklar, ab welchem Gelandepunkt die Bemaflungen erfolgen. Zudem finden
sich keine textlichen Festsetzungen zu diesen Traufhdhen.

Bezuglich der Art der Nutzung ,WA" neben gewerblichen Bauflachen und bereits vorhande-
nen, angrenzenden Gewerbetrieben darf auf die Stellungnahme des FB Immissionsschutzes
verwiesen werden.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan und den Vorhabens- und ErschlieBungsplan genau
auf das geplante Vorhaben abzustimmen.

2. Immissionsschutz

Zu den vorgelegten Bebauungsplanunterlagen i. d. F. vom 27.02.2025 wird aus Sicht des Im-
missionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde Kleinrinderfeld plant in Zusammenarbeit mit einem Investor ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO auf Teilflachen der FI.Nrn. 1266 und 1267 (Gemarkung
Kleinrinderfeld) mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan. Das geplante allgemeine Wohn-
gebiet entwickelt sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan (Wohnbauflache W gem. §
1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO). Es grenzt nordwestlich sowie slidwestlich an den Ortsbereich von
Kleinrinderfeld sowie Ostlich in ca. 50 m an das Natursteinwerk Scheuermann an.

Das Plangebiet umfasst neben den Wohnflachen zudem das Grundstuck zur Erschlielung
(Fl.nr. 1254, Gemarkung Kleinrinderfeld) sowie fir Ausgleichsmalinahmen auf Teilflachen der
Fl.nr. 1268 und 1272 (Gemarkung Kleinrinderfeld). Die Gesamtflache des Geltungsbereiches
betragt ca. 0,40 ha. Laut vorliegender Schallimmissionsprognose soll das Baugebiet spater
ggf. auf den weiteren Teilbereichen der Flurstiicke 1266 und 1267 gen Suden erweitert wer-
den.



Der formlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ging bereits die frihzeitige Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB voraus, wo mit Schreiben des Landratsamtes Wurzburg vom
02.12.2024 von Seiten des Immissionsschutzes Bedenken gegen die Planung geaufert
wurden. Diese werden auch mit Vorlage der neuen Planunterlagen nicht ausgeraumt.

Zur Umsetzbarkeit der Planung wurden folgende Nachweise gefordert:

1. Feststellung, unter welchen Voraussetzungen die heranriickende Wohnbebauung die um-
liegenden Gewerbebetriebe, insbesondere den Gewerbebetrieb Scheuermann nicht starker
einschrankt als bisher (Dies gilt auch, auch wenn dieser der Investor fiir das neue Wohn-
gebiet ist.),

2. dass alle umliegenden bestehenden Gewerbebetriebe keine unzuldssigen Immissionen am
neuen Wohngebiet verursachen,

3. dass durch den von der Ortsverbindungsstrafle Kirchheimer Stralle ausgehenden Ver-
kehrslarm keine unzulassigen Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

Die Unterlagen wurden nach der ersten Beteiligungsrunde angepasst und erganzt. Der Vor-
haben- und Erschlieungsplan wurde mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zusam-
mengefihrt. Alternative Parkmdoglichkeiten wurden laut ortlichem Bauamt geprift, die Park-
platze blieben allerdings wo sie bereits geplant waren (siehe auch Begriindung Kapitel 10.1).
Mit der férmlichen Beteiligung wurde nun ein schalltechnisches Gutachten der Fa. Wolfel (Be-
richtsnr. L0199.010.01.001; Berichtsdatum 27.02.2025) vorgelegt.

Schallimmissionsprognose

Dem schalltechnischen Gutachten kann nicht vollstindig zugestimmt werden.

Es wurde eine Schallimmissionsprognose zur Beurteilung der Verkehrslarm- und Gewerbe-
larmimmissionen vorgelegt. Das schalltechnische Gutachten kommt u.a. zu folgenden Ergeb-
nissen:

- Durch den StraBenverkehrslarm werden Uberschreitungen an bestimmten Geb&udefassa-
den auftreten. Diese seien mit passiven Larmschutzmalinahmen kompensierbar.

- Die Immissionsrichtwerte fur den Gewerbelarm wirden eingehalten werden (auch an der
Tankstelle, der einen neuen IO direkt gegentber mit hdherem Schutzanspruch als bisher
benachbart erhalt).

Strallenverkehrslarm und Anlagenlarm sind grundsatzlich getrennt zu beurteilen.

StraRenverkehrslarm:

Das Gutachten hat ergeben, dass von der Staatsstral’e St 2296 ,Kirchheimer Stral’e” deutli-
che Uberschreitungen der Orientierungswerte der in der Bauleitplanung maRgebenden
DIN 18005 (tags. 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) an den mdglichen beiden Mehrfamilienwohn-
hausern zu erwarten sind (WA1 und WA2). Aus Sicht des Immissionsschutzes sind zur Ein-
haltung dieser Orientierungswerte und somit ab 45 dB(A) nachts (nicht wie im Gutachten
empfohlen und in den Bebauungsplan Gbernommen 50 dB(A)) entsprechende Schallschutz-
maBnahmen zu treffen. Eine Aussage zu moglichem aktiven Larmschutz ist von Seiten der
Larmgutachterin nicht enthalten (z.B. Schallschutzwall/-wand, Flisterasphalt, Geschwindig-
keitsreduzierung). Aktive Larmschutzmalihahmen wie Schallschutzwande kommen laut Be-
grindung (siehe Kapitel 12.2.2) fir das 6rtliche Bauamt aufgrund der stadtebaulichen Wirkung
nicht in Betracht. Weitere mdgliche Malknahmen werden nicht gewtirdigt. Es wird auf passive
LarmschutzmalRnahmen (z.B. Schallddmmung der Aufienbauteile, Liftungsanlage) verwie-
sen. Allerdings wird bei der Liftungsanlage hier lediglich auf die Schlafraume abgestellt, damit
ungestorter Schlaf bei geschlossenem Fenster moglich ist. Allerdings werden die 0.g. Orien-
tierungswerte auch zur Tagzeit liberschritten (bei Berlicksichtigung der Gebaudeabschir-
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mung zumindest teilweise). Der Gutachter trifft zum Schutz der Wohnraume zur Tagzeit kei-
nerlei Aussage. Die Liftung allein der Schlafrdume ist daher nicht ausreichend bzw. geeignet.
Die Formulierung der Festsetzung muss angepasst werden. Dabei muss klar hervorgehen, wo
welche Anforderungen gelten. Zur Vermeidung von spateren Missverstandnissen mit den
Bauherren wird empfohlen eine Karte in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuneh-
men, an dem eindeutig erkennbar ist, in welchen Bereichen Wohn- und Schlafrdume Uber die
festgelegten passiven SchallschutzmalRnahmen verfliigen missen, um die Anforderungen des
Larmschutzes zu achten (d.h. z.B. zeichnerische Darstellung, wo z.B. Schallschutzfester mit
Liftungseinrichtung zu errichten sind) — sofern nicht aktive SchallschutzmalRhahmen umge-
setzt werden.

Des Weiteren wird als Service fir die Bauherren empfohlen, die erforderlichen Schalldamm-
mafe nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an den jeweiligen Gebaudefassaden im
BPlan als Hinweis mit aufzunehmen oder z.B. in einem (ggf. gemeinsamen) Beiplan darzustel-
len.

Fir die Beurteilung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 malRgebend. Das hilfsweise Her-
anziehen der Grenzwerte nach 16. BImSchV ist bereits eine Abwagung des Gutachters, der
fachlich nicht zugestimmt wird, zumal auch diese Werte noch lberschritten werden.

Die Orientierungswerte fur das Einfamilienwohnhaus im WAS3 werden eingehalten.

Anlagenlarm:

Bezlglich des Anlagenlarms wurde von der Gutachterin ein sehr pauschaler Ansatz gewahlt
(immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel; pauschale, fur die gewerblichen
Nutzungen typische Werte). Der genehmigte Nutzungsumfang sowie die tatsdchlichen
Betriebsablaufe der jeweiligen Betriebe wurden nicht untersucht und beriicksichtigt.
Aus Sicht des Immissionsschutzes ist hier eine Abwagung vorweggenommen und der tatsach-
liche Schutz der entstehenden neuen Immissionsorte noch nicht nachgewiesen.

Es ist nicht ganz nachvollziehbar, weshalb die Gutachterin flir den gesamten Betrieb Scheu-
ermann (Steingewinnung und Natursteinverarbeitung/-vertrieb) die Schallemission der FIa-
chenschallquellen auf 2,0 m 4. GOK und fir die restlichen Gewerbebetriebe (darunter Seubert
Natursteinverarbeitung/-vertrieb) auf 1,0 m 4. GOK angesetzt hat.

Zu der gewerblichen Nutzung ,Oli’'s Mobile Autoreinigung“ in der Kirchheimer Str. 47A (Fl.nr.
1260), Kleinrinderfeld enthalt das Gutachten keine Aussage. Mogliche Larmimmissionen
hiervon wurden nicht berlicksichtigt.

Es wurden nicht alle Gewerbebetriebe am siidlichen Ortsausgang von Kleinrinderfeld
beriicksichtigt (z.B. Kirchheimer Str. 74, Gemarkung Kleinrinderfeld). Eine Vorbelastung
wurde nicht zugrunde gelegt. Es ist allerdings davon auszugehen, dass das geplante allge-
meine Wohngebiet aulRerhalb des Einwirkbereichs dieser gewerblichen Nutzungen liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Tabelle in Kapitel 5.1 des Larmgutachtens die Fa.
Grimm fehlt, aufgrund der Angaben in den Anhangen allerdings davon auszugehen ist, dass
diese berucksichtigt wurde.

Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Gewerbe und damit der Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A))
ist vermutlich mafigebend auf den bei der Berechnung beriicksichtigten Schallschutzwall
der Fa. Scheuermann zurlckzuflihren (s. Kapitel 5.2, Abs. 1). Im Gutachten ist allerdings
nirgends erkennbar (weder nahere Ausfihrungen, noch in den Berechnungstabellen oder
Planen), wo sich dieser befindet und welche Ausmale dieser aufweist. Zudem ist zu klaren,
wie dieser vermeintliche Wall auf Privatgrundstiick baugenehmigungsrechtlich fir die Bauleit-
planung angesetzt, d.h. vorausgesetzt werden kann. Hier wird um Klarung durch das Bau-
amt gebeten.
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Bzgl. der Einschréankung der Gewerbebetriebe durch das Heranrticken einer schutzbedurftige-
ren Nutzung attestiert die Gutachterin, dass eine weitere Einschrankung der benachbarten
Gewerbebetriebe aufgrund des Abstandes und des Erdwalls nicht zu beflirchten sei. Selbst
wenn dem gefolgt werden kann (siehe Ausfiihrungen oben zu Schallschutzwall), sind Be-
triebsausweitungen (Entwicklung) der Gewerbebetriebe aus Sicht des Immissions-
schutzes mit der Ausweisung des neuen Wohngebietes eingeschrankt bzw. ausge-
schlossen.

In Vorgriff auf das konkrete Bauvorhaben hat die Gutachterin zur Beurteilung der Spitzenpegel
nach TA Larm der Tankstelle einen Mindestabstand von dem Parkplatz an der aulersten
Zapfsaule zum nachst gelegenen neu geplanten Wohngebaude (WA) von 28 m nach Park-
platzlarmstudie (siehe Tabelle 37) herangezogen. Dieser wird zur Baugrenze knapp eingehal-
ten. Nach neuen Erkenntnissen des Landesamtes flir Umwelt (LfU) ist kiinftig nur noch ein
Mindestabstand von 24 m erforderlich.

Fur beides qilt:

Das Gutachten stellt bereits auf die geplanten Gebaude ab. Es wird darauf aufmerksam ge-
macht, dass die Orientierungswerte zur Prifung im BPlan-Verfahren grundsatzlich an den
Baugrenzen einzuhalten sind. Dies ist im vorliegenden Gutachten nicht erkennbar, da die
Baugrenzen weder in den Isophonenkarten im Anhang eingezeichnet, noch bei der Wahl der
Einzelpunkte (an den Fassaden der Gebaude laut Vorhaben- und ErschlieRungsplan gewahlt)
bertcksichtigt wurden. Nach Interpretierung der Ergebnisse im Anhang des Gutachtens wird
allerdings davon ausgegangen, dass es an den Endergebnissen der Beurteilung nichts an-
dern wird.

Das Gutachten ware bzgl. der o0.g. Punkte zu Uberarbeiten.

Unterlagen vorhabenbezogener Bebauungsplan

Den Ausfuhrungen in der Begriindung unter Kapitel 12.2 kann unter Berlcksichtigung oben
genannter Ausfiihrungen zugestimmt werden.

Dem aktualisierten Umweltbericht kann zugestimmt werden.

Folgende Festsetzung wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu eingeflgt:
B) Festsetzung durch Text

12. Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlérm sind an den beiden Mehrfamilienhdusern (im
WA1 und WA?2) fiir schutzbediirftige Rdume bauliche SchallschutzmalBnahmen am Gebéaude
vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmalle der AuBenbauteile, ggf. unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemal3 DIN 4109 zu ermitteln.

Ré&ume mit Schlaffunktion sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln von 50 dB(A) und mehr
nachts mit Liftungen auszustatten, die das resultierende gesamte Bau-Schallddmm-Mal3 des
Aullenbauteils nicht verringern und eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster
gewdhrleisten. Es kbnnen auch Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrsldrmimmissionen kénnen der Schallimmissi-
onsprognose L0199.010.01.001 vom 27.02.2025 entnommen werden. Daneben sind die még-
lichen Anlagenldrmimmissionen zu berticksichtigen.

= Diese wurde vom Larmgutachter vorgeschlagen und unverandert in den Bebauungsplan
Ubernommen. Hiermit besteht kein Einverstandnis (siehe Anmerkungen oben, Kapitel
»~ochallimmissionsprognose®)

= Anpassung notwendig
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Folgende Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden unverandert Gber-
nommen:

E) Textliche Hinweise
3. Ldrm-, Staub- und Geruchsemissionen und Immissionen
3.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass in Kleinrinderfeld Landwirtschaft betrieben wird und es
dadurch in StoRzeiten zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere bei Bodenbe-
arbeitungsmalinahmen, Pflanzenschutzspritzungen und Erntearbeiten kommen kann. Diese
kénnen teilweise auch aullerhalb der (liblichen Zeiten stattfinden. Diese sind ortsiiblich und
hinzunehmen.

=  Hiermit besteht weiterhin Einverstandnis.
3.2 Verkehrs- und Gewerbeldarm

Auf Grund der Ndhe zum Steinbruch und zur Staatsstralle St2296 wurde das Plangebiet im-
missionsschutzrechtlich untersucht. Ergebnis der Untersuch war, dass im gesamten Gebiet
die Schutzanforderungen fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Weitere Infor-
mationen sind der Schallpegelmessung (L0199.008.01.001) zu entnehmen.

= Hiermit besteht weiterhin kein Einverstandnis. Hierzu wurden in der fachtechnischen
Stellungnahme vom 02.12.2024 bereits nahere Ausflihrungen gemacht. Die Formulierung
ist fachlich nicht korrekt und mittlerweile (nach Vorliegen der Schallimmissionsprognose)
auch veraltet.

= Anpassung notwendig

Dieser Hinweis zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde neu in E) Textliche Hin-
weise aufgenommen:

11. Staatsstral3e

[...]

11.2 Der Strallenbaulasttréager (bernimmt keine Kosten flir Abhilfemalinahmen gegen Immis-
sionen die durch den Verkehr auf der St 2296 entstehen. MalBnahmen zur Abwendung des
StralBenldrms haben die Bauherren durch geeignete MalBnahmen auf eigene Kosten zu tref-

fen.

= Hiermit besteht bedingt Einverstandnis. Es wird auf oben genannte Ausflihrungen (sie-
he oben, Absatz ,StralRenverkehrslarm®) verwiesen.

Unterlagen Vorhabens- und ErschlieRungsplan

Bei Berlcksichtigung der Anmerkungen zu den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan erfolgen zu den Unterlagen zum Vorhabens- und ErschlieRungsplan keine weiterge-
henden Hinweise.

3. Naturschutz

Die Untere Naturschutzbehérde nimmt zu den vorgelegten Entwirfen des o. a. Bebauungs-
plans i. d. F. vom 27.02.2025 wie folgt Stellung:
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Aus Naturschutzsicht ist eine neue SN nicht erforderlich, wenn die genannten Inhalte des Ab-
wagungsprotokolls umgesetzt werden.

4. Wasserrecht und Bodenschutz

Es wird auf die Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung im Schreiben des Landratsamt
Wirzburg vom 27.11.2024 verwiesen. Diese behalt vollumfanglich weiterhin Gltigkeit.

5. Denkmalschutz

Es wird auf die Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung im Schreiben des Landratsamt
Wirzburg vom 27.11.2024 verwiesen. Diese behalt vollumfanglich weiterhin Gltigkeit.

6. Kreisentwicklung

Es wird auf die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung im Schreiben des Landratsamt
Wirzburg vom 27.11.2024 verwiesen. Diese behalt vollumfanglich weiterhin Gltigkeit.

Ziel der Gemeinde Kleinrinderfeld ist es in Zusammenarbeit mit einem Investor ein allgemei-
nes Wohngebiet im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans auszuweisen, um
die Grundlage fur ortsnahe Wohnbauflachen, die unter anderem auch dem Wohnen von Mit-
arbeitenden dienen, zu schaffen.

Aus Sicht der Kreisentwicklung gibt es weiterhin keine Einwénde gegen die geplante Ande-
rung.

7. Klimaschutz, Energiewende und Verkehr (SFB 7)

Es wird auf die Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung im Schreiben des Landratsamt
Wirzburg vom 27.11.2024 verwiesen. Diese behalt vollumfanglich weiterhin Gltigkeit.

Fir Rickfragen stehen unsere Fachstellen gerne zur Verfugung.

Das beauftragte Biro Arz Ingenieure GmbH & Co. KG erhalt dieses Schreiben ebenfalls per
E-Mail.

Mit freundlichen Grifen

gez.

Durr



