Gemeinde Kleinrinderfeld
Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnanlage Kirchheimer Strake”
- Billigung des Entwurfs in der Fassung vom 27.02.2025

- Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.07.2024 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnanlage Kirchheimer Strafte" geman § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dieser wurde am 15.07.2024
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf, mit Stand vom 02.10.2024 wurde in der Sitzung vom 17.10.2025 durch
den Gemeinderat gebilligt. Die Bekanntmachung der Billigung und der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.10.2024. Die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf fand im Zeitraum vom 28.10.2024-
29.11.2024 statt. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.03.2025 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wohnanlage Kirchheimer Strafle" in der Fassung vom 27.02.2025 gebilligt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinrinderfeld. Den
Vorgaben gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

Lage des Gebiets:

Der Geltungsbereich des Entwurfs weiltt eine Flache von ca. 0,4 ha auf und umfasst Teilflachen der Flurnummern 1254, 1266 und
1267 der Gemarkung Kleinrinderfeld.

Zusatzlich werden auf Teilflachen der Flurnummem 1268 und 1272 der Gemarkung Kleinrinderfeld Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hergestellt.

Das geplante allgemeine Wohngebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage Kleinrinderfeld. Der Geltungsbereich grenzt nordwestlich
und siidwestlich an bestehende Wohnbebauung sowie die Staatsstrale 2296 an. Ostlich des Geltungsbereichs sowie norddstlich
grenzen Flachen fir die Landwirtschaft und Griinflachen an.
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Ausschnitt Ausglaichsflache, Teilflichen FL.Nrn 1268 und 1272, Gmkg. Kleinrinderfeld, MaBstab: 1 : 1.000

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnanlage Kirchheimer Strake" in der Fassung vom 27.02.2025 sind in
der Zeit vom

31.03.2025 - 09.05.2025

(iber das Internet unter https://kleinrinderfeld.de/wohnen-wirtschaft-wahlen/wohnen-bauen/bauleitplanung/sowie tiber
die Verkniipfung des zentralen Landesportales fiir die Bauleitplanung Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ abrufbar.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kdnnen auch in der
Gemeinde Kleinrinderfeld, Pfarrer-Walter-Strake 4, 97271 Kleinrinderfeld wahrend der Offnungszeiten, Montag bis
Donnerstag 8:00-12:00 Uhr und Dienstag 14:00-17:00 Uhr eingesehen werden.

Wéhrend der oben genannten Frist kdnnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf elektronisch ibermittelt
werden, bei Bedarf kann eine Stellungnahme auch auf anderem Weg abgegeben werden, beispielsweise schriftlich
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen nach § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnanlage
Kirchheimer Stralke” unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Kleinrinderfeld den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

Nr. | Einsender / Behérde / TOB | Themenbereich Schutzgut
Begriindung fachgutachtliche Beitrage
D | Begriindung zum Lage und Charakteristik des Plangebiets K Schutzgut Mensch
Griinordnungsplan, in der Bestandserfassung ® Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fassung vom 27.02.2025 Eingriffsregelung | Kompensationsberechnung Schutzqut Boden
Simon Mayer, Dipl.-Ing. VermeidungsmaGnahmen . ) Blisfioct o
Landschaftsarchitekt, 97250 Ausgleichsmafinahmen [ externe Ausgleichsflachen 9
Erlabrunn Griinordnung Schutzqut Klima
Artenschutzrechtliche Belange ® Schutzgut Luft
B Schutzgut Landschaft
B Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgliter
B Wechselwirkungen
E | Umweltbericht, in der Fassung Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes B Schutzgut Mensch
vom 27.02.2025 Lage und Charakteristik des Plangebiets Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung von bau-, anlage- und betriebsbedingten Schutzaut Boden
Auswirkungen der Bauleitplanung g
Darstellung der klimatischen Situation Schutzqut Wasser
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Simon Mayer, Dipl.-Ing. Beschreibung der Béden und Bodenfunktionen B Schufzgut Klima
Landschaftsarchitekt, 97250 Darste‘lllung der Ausgangssituation hinsichtlich Schutzgut Luft
Erlabrunn Oberflachen- und Grundwasser 5 Schuizaut Landschiaf
Beschreibung der Lebensraumausstatiung ehuiagut Lancschat
Beriickslchtlgung artenschutzrechtlichar Belange Schutzguf Kuitur und senstige
Beschraibung und Bewertung des Landschaftsbildes Sachgliter
Darstellung moglicher Planauswirkungen unter B Wachselwirkungen
Berlcksichtigung immissionsschutzfachlicher
Anforderungen
Darstellung vorhabenbedingter Auswirkungen unter
Berlicksichtigung geplanter Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen
Uberprilfung denkmalrechtlicher Belange
Uberprifung planungsrelevanter Sachgltar im
Wirkungsraum des Vorhabens
Uberprifung von Wechsel- und Summationswirkungen
Prognase (ber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchflihrung und Nichtdurchflihrung der Planung
Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen
Aussagen zu alternativen Planungsmaglichkeiten
Darstellung geplanter MaBnahmen zur Ubarwachung
F | Spezieller artenschutzrechtlicher Bestandserfassung Arien & Schufzguf Tiere und Pflanzen
Fachbeitrag in der Fassung vom Wirkungen des Vorhabens Sehutzgut Boden
27.10.2023 Beschreibung ven Vorblelastungen S Schutzgut Wasser
Simon Mayer, Dipl -Ing. Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ,
- Schutzgut Kifma
Landschaftsarchitekt, 97250
Erabrunn Schutzgut Luft
B Schutzgul Landschaft
& Wechselwirkungen
G | Schallimmissionsprognose in der Grtlichs Situation Schutzgut Mensch
Fassung vom 27.02.2025 Anfordsrungen des Schallimmissionsschuizes Schufzgut Tiere und Pilanzen
Wélfel Engineering GmbH + Co. Xelrkehrsl,!‘arm Schutzgut Boden
KG, 97204 Hichber nlageniarm
J Bewertung, Hinwalse zum Schalllmmissionsschutz B Schufzgut Wasser
B Schutzguf Klima
B Schutzguf Luft
Schutzgut Landschaft
Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgiiter
K Wechselwirkungen

umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

M

Ragierung von Unterfranken,
Héhere Landesplanungsbehdrde,
Brand- und Katastrophenschutz

E-Mail vom 26.11.2024

Raumordnung und Landesplanung
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Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden

Schutzgit Wasser

Schufzguf Klima

Schutzgut Luff

Schutzgui Landschaft

Schutzguf Kultur und sonstige
Sachgiiter
Wachselwirkungen

02

Regicnhaler Flanungsverband,
cfo Landratsamt Main-Spessart

Schreiben vom 26,11.2024

Raumordnung und Landesplanung
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Schutzgut Mansch

Schutzgut Tiere und Fflanzen
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schitzgut Klima

Schutzgut Luft

Schutzgut Landschaft
Schutzgut Kuifur und sonstige
Sachgliter

Wechselwlrkungen

03

Landratsamt Wirzburg

Malt der baulichen Nutzung

X

Schutzgut Mensch
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Schraiben vom 27.11.2024 Flachenversiegelung Schufzquf Tlere und Pflanzen
Gelandeveranderungen =
Abstandsflachen 5. Schuizqut Boden
Nutzung als Wohnbaugebiet Schutzqut Wésser
Emissionan und Immissionen Schutzgut Kifma
Ausgleichsflachen und deren Pflege Schutzgui Luf
Wassﬂersensible Siedlungselntwi.ck\ung Schutzgut Landschaft
Entwésserung des Plangabiets im Trennsystem S i
Starkregenvorserge Schutzgut Kultur und sonstige
Wagsserrachiliche Genehmigung Sachgtiter
B Wechsslwirkungen
04 | Wasserwirtschaftsamt Trink- und L8schwasserversorgung B2 Senuizguf Mensch
Aschaffenburg, Serviceslelle Starkregenvorsorge Sehutzqut Boden
Wurzt?urg Entwésserung des Plangabiets im Trannsystem R Schutzqut Wasser
Schralben vom 27.11.2024 ® Schutzgut Kima
B Schutzgut Kuffur und sonstige
Sachgitfer
Wechselwirkungen
05 | Staatiches Bauamt Wirzburg Emissionen Verkehrslarm X Schutzgut Mensch
E-Mail vom 28.10.2024 Larmschutz X Schutzguf Boden
Bestehende Entwésserungseinrichtungen Schutzgut Wasser
Schutzgut Luft
X Wechsalwirkungen
10 | Bayerischer Bausrnvarband, Ansiedlung junger Familien & Schutzgut Mensch
Geschifisstelle Wiirzburg Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen | ® Schutzgut Tiere und Phanzen
Schrelben vom 29.11.22024 Bewirtschaftung angrenzender Flachen , Schutzgut Boden
Emissicnen durch angrenzende landwirtschafiliche
Flachen Schutzgut Luft
Schutzgut Landschaff
Wechsehwirkungen
11 | Baysrisches Landesamt fir Resirisiko Geogefahren Bl Schufzgut Boden
Umwell
Schraiben vom 20.11.2024
12 | Bayer, Landesamt fiir Bodendenkmalpflegerische Belange B Schutzgut Boden
Cenkmalpflege, Referat B G - B Schuizgut Kultur und sonstige
Bauleitplanung Sachgiiter
Schrelben vom 21.11.2024
14 1 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ortshild Schufzguf Mensch
Wiirzburg Einbaziehung der Blrger in die Planung Schutzqut Tlere und Pflanzen
Schreiben vom 22.11.2094 Eingliederung neuer Einwohner R Sohutzgut Boden
Gestallung der Planung
Nachhailtigkeli des Varhabens Schutzgut Wasser
Vorhandenen Leerstand B Schutzgut Kiima
Flacheninanspruchnahme & Schutzgut Lut
Flachenversaegelung Schutzgut Landschaft
Grad der Versiegelung ,
Anteil dar Griinfiachen Schufzgur Kuttur und sonstige
Alternative Parkmdglichkeiten Sachgiiter
Verkehrsraumbreiten B Wechselwirkungan
Erhalt bestehender Gehilze
MaR der baulichen Nutzung
Mikroklima
Larmbelastung
Ausglefchsflache/Ausgleichsmalinahmen
35 | Bezirk Unterfranken, Entwisserung des Plangekieis Schufzgut Wasser
Fachbarater fir Flscherel ® Schutzgut Kiima
Schrelben vom 09.12.2024
36 | Krelsbrandrat, Zuganglichkeit B Schutzgut Mensch
Herr Reitzenstsin Ldschwasserverscrgung Schutzgut Wasser
Schreiben vom 13.02.2025 Flucht- und Rettungswege
39 | Kreisjugendring Wilrzburg Bedarf an Spielplatzflachen K Schutzgut Mensch
Schraiben vom 20.11.2024
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X

Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgtter

P1 | Birger 1
Schreiben vom 29.11.2024

Flachenversiegelung

Gestaltung der Planung

Uberflutung bei Starkregen
Parkplatzsituation

Bedarf an Spielplatzflache

Griinflachen und Mikroklima
Einbeziehung der Biirger in die Planung
Nachhaltigkeit des Vorhabens

EREEREERER

Schutzgut Mensch

Schutzqut Tiere und Pflanzen
Schutzqut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima

Schutzgut Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgiiter

Boden
Einbeziehung der Biirger in die Planung

X

Wechselwirkungen
P2 | Biirger 2 Gestaltung der Planung & Schutzqut Mensch
Schreiben vom 29.11.2024 Erhalt bestehender Geholze Schutzqut Tiere und Pflanzen

Verkehrsrqumb_renlen Schutzgut Boden
Parkplatzsituation
Kreuzungssituation Schutzgut Wasser
Grinflachen und Mikroklima Schutzgut Klima
Mal der baulichen Nutzung Schutzgut Luft
Bodenbewegung und Abtransport von Gberschissigem Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgiter

Wechselwirkungen

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen sind ebenfalls dffentlich einsehbar.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis zur Unterrichtung:

Alle nicht dffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. &. auf die im Bauleitverfahren verwiesen
wird, sind in der flr das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Gemeinde Kleinrinderfeld auf Nachfrage zu den

allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Kleinrinderfeld, 28.03.2025... ... iiiiiiiee e e

Ort, Datum
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Harald Engbrecht
1. Blirgermeister




