Einwande zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnanlage
Kirchheimer Str.“

1. Lage/Ausfuihrung der geplanten Bebauung

In den vorliegenden Pldnen ist die Ausgestaltung der einzelnen Wohneinheiten nicht dargestellt bzw.
beschrieben, im B-Plan wird nur allgemein erldutert, dass die Wohnungen Familiengerecht
ausgestaltet werden sollen. Aufgrund der fehlenden Detaillierung wird der Eindruck erweckt, das bei
den geplanten 22 Wohneinheiten eher ein Wohnheim fiir die Angestellten des Investors errichtet
werden soll, die Umsetzung einer auch fir Familien und den freien Wohnungsmarkt attraktiven
Gestaltung der Wohneinheiten ist deswegen fiir uns nicht nachvollziehbar, und der Investor wére aus
unserer Sicht nach einer Bestitigung des Bebauungsplanung frei in der Ausgestaltung der
Wohneinheiten (z.B. hinsichtlich GroRe) der Gemeinde wird somit jegliche Moglichkeit auf eine
Mitwirkung bei der nachhaltigen Schaffung von Wohnraum und damit auch Steuerung der
Zuwanderung neuer Gemeindemitglieder in Kleinrinderfeld genommen.

Die geplante Flachennutzung im vorliegenden Bebauungsplan sieht die Anlage zweier StraRen und
einer grolRen Parkplatzflache direkt an der Kirchheimer StraBe vor, weiterhin soll der bestehende im
Norden des Baugebietes liegende Wirtschaftsweg auf 6,5m Breite ausgebaut werden. Bei einer solchen
Lage der Verkehrsflaichen kann das im Bayernatlas kartierte Heckenbiotop nicht erhalten bleiben. Dies
stellt fiir uns einen grundlegenden Widerspruch des vorgelegten Bebauungsplanes zu den ortlichen
Verhaltnissen und Moglichkeiten der Flachennutzung dar. Hier besteht aus unserer Sicht
grundlegender Anpassungsbedarf. Ohne in die Planung eingreifen zu wollen, stellt sich uns die Frage
ob es nicht sinnvoller ware, den Wirtschaftsweg schmaler auszubauen und die Parkplatzflachen und
Verkehrswege zu verschieben. Ein Einriicken der zwei groBeren Gebaude an die Kirchheimer StralRe
hatte ggf. auch den Effekt, dass durch den hierdurch entstehenden , Tunneleffekt” die Geschwindigkeit
des von Kirchheim einfahrenden Verkehrs reduziert wird.

2. Parkplatz / Verkehrssituation in der Kirchheimer StraRe

Die Parkplatzsituation und daraus ableitend die Verkehrssituation an der Kirchheimer StraRe im
Umgriff der geplanten Bebauung ist insgesamt als sehr schwierig zu bezeichnen. Die Probleme sollten
der Gemeinde bekannt sein (keine oder nur sehr schmale Gehwege, wenige 6ffentliche Parkplatze (5
bis 10 Stick Fahrbahnparallel; die meisten auf Hohe der geplanten Bebauung). Bei einer zulassigen
Geschwindigkeit von 50km/h ergeben sich bereits jetzt oft unibersichtliche Verkehrssituationen,



insbesondere Busse, LKW kommen nicht aneinander vorbei. Aufgrund des Parkplatzmangels, fir die
bereits ansassigen Bewohner, erfolgt haufig ein ,kurzfristiges” Parken auBerhalb der markierten
Parkplatzflachen.

Im veroffentlichten B-Plan werden 22 Wohneinheiten aufgefiihrt. Dementsprechend ist mit vielen
neuen Bewohnern und deren Fahrzeugen zu rechnen. Bei der Realisierung des Bauprojektes ist davon
auszugehen, dass diese freien Parkpldtze haufig von den Bewohnern der neuen Wohnanlage bzw.
deren Gasten belegt werden. Eine Verscharfung des Parkplatzproblems ware die Folge. Die nachsten
offiziellen Parkplatze befinden sich am Gemeindehaus. NebenstralRen in denen geparkt werden kann
sind nicht vorhanden.

Weiterhin liegt die geplante Ausfahrt Gber den bereits vorhandenen Wirtschaftsweg direkt zwischen
den zwei vorhandenen o6ffentlichen Parkmoglichkeiten. Sollten die zukiinftigen Bewohner zu den
Gblichen StoRzeiten des Pendlerverkehrs dort auch ausfahren, sind aufgrund der unibersichtlichen
Verkehrssituation an der neuen Kreuzung Unfille vorprogrammiert. Die Verkehrsanbindung und
Parksituation sollte deswegen durch einen Fachplaner auf Konflikte hin bewertet werden. Fiir eine
Bewertung der Verkehrssituation ware ggf. eine Verkehrszahlung hilfreich.

3. Ausbau der Infrastruktur fir Familien/Kinder

Die Haltestelle ,,An der Dreifaltigkeit” ist fiir Schiiler nicht wirklich sicher erreichbar. Der Gehweg ist
nur teilweise vorhanden. Eine sichere Uberquerung der StraRe ist aufgrund der Kurve nicht méglich.
Zudem fahren dort auch am Morgen viele Lastwagen und PKW mit hoher Geschwindigkeit. Dies fiihrt
bei Dunkelheit im Herbst/Winter zu gefdhrlichen Situationen. Da bei einer ErschlieBung davon
ausgegangen werden kann, dass diese Haltestelle von den neuen Bewohnern und deren Kindern auch
genutzt wird, sollte die Gemeinde die Verkehrssicherheit an dieser Haltestelle bewerten lassen.

4, Ortsbild

Wir sind der Meinung, dass bei der Neugestaltung dieses Ortsrandes Griinflaichen eingeplant bzw.
erhalten werden sollten. Sie fihren zu einem angenehmen Mikroklima und erhéhen die Attraktivitat
dieses Ortsteiles. Der aktuelle B-Plan sieht eine aus unserer Sicht zu starke Oberflachenversiegelung,
bzw. Oberflachenbefestigung vor. Der Aspekt einer vorgeschriebenen Bepflanzung wie mittlerweile in
Bebauungspldnen (blich, fehlt im vorliegenden Bebauungsplanung vollstdndig. Durch das gezielte
Anlegen von Griinflachen, Hecken und Baumen kann der momentan sehr ,klobige”, blockartige
Bebauung aus unserer Sicht deutlich aufgelockert werden und somit ein naturnaher Ortsteil erschaffen
werden. Auch sollte sich die Planung an das bestehende Ortsbild anpassen (vor allem
Einfamilienhduser mit maximal 2 Geschossen und Vorgirten). Mehrfamilienhduser mit 10
Wohneinheiten und max. 4 Geschossen, wie in der Wiirzburger Innenstadt oder am Rand eines
Gewerbegebietes, kommen uns zu massiv und wuchtig vor (Eindruck eines
Wohnheimes/“Plattenbausiedlung”). Hier ware ein 3D Modell hilfreich um eine realistische
GroReneinordnung und Vergleich zur bestehenden Bebauung im Umfeld vornehmen zu kdnnen.



5. Nachhaltigkeit

Durch den Investor wurde mittlerweile ein schematischer Geldndeschnitt mit Darstellung der
Einbindung der gréBeren Gebaude in das bestehende Relief vorgelegt. Eine grobe (iberschlagige
Schatzung der hierbei anfallenden Aushubkubatur kommt auf ca. 3.000 m3 Boden der bei dieser
BaumalRnahme entsorgt werden misste, dies entspricht ca. 300 Sattelziigen die zusatzlich zum schon
vorhandenen LKW-Verkehr mit hoher Wahrscheinlichkeit durch ganz Kleinrinderfeld fahren mussten.
Dieser gemdR Bebauungsplan in zwei Bauphasen anfallende Baustellenverkehr wird gemafld der
aktuellen Planung wiederholt den nordlichen Wirtschaftsweg und mindestens den Einfahrtsbereich in
die Kirchheimer StralRe wiederholt beschadigen, so dass hier mehrfach Kosten fiir die Instandhaltung
der Verkehrsflachen fiir die Gemeinde entstehen werden.

Fiir die Wohnqualitdt der neuen Bebauung ist es zwar nachvollziehbar, dass die Bewohner des
Erdgeschosses einen ebenen Zugang zum Garten erhalten, jedoch sollte aus unserer Sicht im Hinblick
auf die Nachhaltigkeit auch im Sinne des KrwWG §6 die Notwendigkeit so grolRer Erdbewegungen und
dem daraus resultierenden Abfallaufkommen und Lastverkehr bewertet und ein nachhaltiges Konzept
zum Umgang mit dem bei der BaumalRnahme iber Jahre anfallenden Erdaushub erarbeitet und
vorgelegt werden. Hierdurch kénnten auch die Entsorgungskosten fiir den Investor verringert werden.

Insgesamt wiirden wir es als Bewohner der Kirchheimer Stralle begriiBen, wenn es einen langfristigen
Plan fir die sinnvolle Gestaltung des Ortrandes Richtung Kirchheim geben wiirde.

6. Offentlichkeitsarbeit

Die Beteiligung der Bewohner dieses Ortsteiles mit deren Wiinschen und die Anhdrung von
Bedenken/Problemen wire dazu sehr wichtig, um eine breite Mehrheit fir neue Bauvorhaben zu
gewinnen. Dies ist in dem vorliegenden Fall (Baugebiet Kirchheimer StraBe) nicht der Fall, aktuell fehlt
es uns an einer aus unserer Sicht notwendigen Offentlichkeitsarbeit und Einbindung der direkten
Nachbarschaft in den Planungsablauf. Momentan besteht bei uns das Gefiihl (ibergangen und nicht
gehort worden zu sein. Bei einer fritheren Einbindung der Anwohner hatte diese doch recht spate
Stellungnahme/Bedenkenanzeige verhindert werden kénnen.

Viele von uns wurden nur durch Nachbarn darauf aufmerksam gemacht oder wissen gar nicht, dass
eine zahlenmdRig enorme VergroRerung des Bewohneranzahl ansteht und wie groR die Gebdude
wirklich werden. (3D Modell fehlt!)

7. Zusammenfassung

Folgende Punkte sollten aus unserer Sicht im Bebauungsplanverfahren noch beachtet/ noch
bearbeitet werden:

- Darstellung der Ausbildung der einzelnen Wohneinheiten (min. exemplarisch) im
Bebauungsplan



- Ggf. Vorgaben der Gemeinde zur Ausbildung der einzelnen Wohneinheiten, (z.B. Vorgabe
FlachengroRen, Raumanzahl, behinderten-/altersgerechte Ausfiihrung etc.)

- Prifung der Planung hinsichtlich der Notwendigkeit der geplanten Ausbaubreite des
nordlichen Wirtschaftsweges

- Prifung der geplanten Lage der Verkehrsflachen hinsichtlich des Erhalts der kartierten
Biotope

- Prifung des Einflusses einer Richtung Kirchheimer Stral3e verlagerten aufgehenden
Wohnbebauung auf die Verkehrsgeschwindigkeit auf der Kirchheimer Strale

- Prifung weiterer Entlastungsmoglichkeiten der allgemein angespannten Parksituation in der
Kirchheimer Stralle im Rahmen der geplanten Bebauung

- Prifung des Unfallrisikos im Bereich der geplanten Ausfahrt des Wohngebiets und ggf.
Anpassung der zukiinftigen Kreuzungssituation

- Neubewertung der Verkehrssicherheit an der Bushaltestelle Dreifaltigkeit durch die bei der
zukinftigen Bebauung zunehmenden Zustiege/Ausstiege

- Detailliertere Griinanlagenvorgaben zum Erhalt eines naturbelassenen Ortsbildes

- Erlauterung der geplanten Entsorgungswege fiir den anfallenden Aushub

Mit freundlichen GriiRen




